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По итогам I квартала 2021 г. 

было введено в эксплуатацию 

54,1 тыс. м² качественной склад-

ской недвижимости, что в 4,5 

раза превышает объём ввода за 

аналогичный период прошлого 

года. Значительное увеличение 

показателя связано с эффектом 

низкой базы (минимальный 

объём в I квартале 2020 г.). Доля 

объектов, построенных для соб-

ственных нужд компаний, соста-

вила 95% от общего объёма 

ввода. Крупнейшим стал склад-

ской комплекс Fix Price, постро-

енный на территории «PNK 

Парк Шушары-3», общей площа-

дью 35,6 тыс. м².  

Текущая стабильно высокая 

востребованность в складских 

площадях, а также темпы строи-

тельства (с учетом переноса 

ввода объектов с 2020 г.) дают 

основание полагать, что годо-

вые объёмы ввода будут на 

уровне итогов 2020 г. (около 

300 тыc. м²). 

С большой долей вероятности 

можно предположить, что замед-

лится темп строительства в сег-

менте спекулятивного строитель-

ства – совокупный запланирован-

ный ввод на 22% ниже итогов 

2020 г. При этом в структуре буду-

щего спекулятивного складского 

предложения около 80% площа-

дей уже заняты. Это подтвер-

ждает тенденцию последних не-

скольких лет, когда девелоперы 

не торопятся выводить объекты 

на рынок без якорного аренда-

тора. 

Необходимо отметить посте-

пенное, но стабильное развитие 

качественных производственных 

комплексов, как небольших по 

площади (3-5 тыс. м²), так и круп-

ных индустриальных площадок. 

За первые три месяца 2021 г. 

было введено около 26,2 тыс. м² 

производств. Крупнейшим стал 

завод по производству безалко-

гольных напитков «Восход» - 15,0 

тыс. м², расположенный в Гатчин-

ском районе области. 

Объём сделок аренды со скла-

дами класса А и B по итогам I 

 
 

 

 
 



квартала 2021 г. составил около 

75 тыс. м², это на 26% ниже ана-

логичного показателя за 2020 г., 

однако стоит отметить, что более 

половины заключенных тогда 

сделок пришлось на формат built-

to-suit. Наиболее активными арен-

даторами складов в I квартале 

2021 г. стали логистические и 

дистрибьюторские компании – 

27% и 25% соответственно.  

В связи с высоким интересом 

арендаторов и девелоперов на 

складском рынке итоговые пока-

затели спроса в 2021 г. сохранятся 

на стабильно высоком уровне, од-

нако могут оказаться ниже пока-

зателя 2020 г. примерно на 20–

25% (300–340 тыс. м²) в связи с 

ограниченным предложением 

свободных площадей.  

По итогам марта 2021 г. суммар-

ная площадь свободных помеще-

ний снизилась более чем в два 

раза в сравнении с декабрем 2020 

г. и достигла 65,1 тыс. м² (класс А 

– 36,1 тыс. м², класс В – 29,0 тыс. 

м²). Таким образом, доля вакант-

ных площадей по итогам марта 

2021 г. составила: в классе А – 

1,3%, в классе В – 2,1%, снизив-

шись за январь-март 2021 г. на 2,2 

и 0,8 п. п. соответственно. 

В течение 2021 г. будут наблю-

даться разнонаправленные тен-

денции по изменению доли ва-

кантных площадей в диапазоне 

0,5–1,0 п. п. в зависимости от по-

явления на рынке предложения и  

 

его последующего поглощения. 

Данная динамика окажет влияние 

на запрашиваемые арендные 

ставки на качественные склад-

ские помещения.  

По итогам марта 2021 г. сред-

няя запрашиваемая ставка 

аренды на сухой склад класса A 

увеличилась на 2%, достигнув 576 

руб./м2/мес.*, в классе B – 439 

руб./м2/мес.*, уменьшилась на 

5% в сравнении с итогами 2020 г. 
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